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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2025, februar 20-i iilésére

Targy: Balatonfiizfé 351/5 hrsz- ingatlan birtokbavétele, és Kkitiritése érdekében kereset
benytjtasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Dr. Mohos Gébor ligyvéd trral Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata és a Balatonfiizfé Szorf Klub
Sportegyesiilet (a tovabbiakban: egyesiilet) kozott 16trejott bérleti szerzédésben, valamint a
Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata és a Balatonflizfé Szorf Klub Sportegyesiilet, valamint a Surf
Center Kft. (a tovabbiakban: Kft.) kozott létrejott haromoldali megéllapodasban (a
megéllapodasok az eléterjesztés 1. mellékletét képezik) foglalt rendelkezéseket attekintve, és
feliilvizsgalva a Képviseld-testiilet a 2022. junius 29-i zart iilésén olyan dontéseket hozott, hogy:

a) a Balatonfiizfo Varos Onkorményzata és a Balatonfiizf6 Szorf Klub Sportegyesiilet kozott
2017. &prilis 17. napjan létrejott bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondja (187/2022.
(06. 29.) Kt. hatarozat),

b) aBalatonfiizfé Varos Onkorményzata, a Balatonfiizfé Szorf Klub Sportegyesilet és a Surf
Center Kft. kozott 2017. junius 21. napjan létrej6tt haromoldalt megallapodast azonnali
hatallyal felmondja (188/2022. (06. 29.) Kt. hatarozat).

A felmondasok, és azok indoklasa az elbterjesztés 2. mellékletét képezik.

A felmondés jogszeriiségét mind az egyesiilet, mind a Kft vitatta, és az ingatlan kitiritésre felszolito
megkeresésiink teljesitésétdl is elzarkdztak (3. melléklet).

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya az iigyben
nem jart el az épitési engedély nélkiil elhelyezett konténerek {igyében, tekintettel arra, hogy azok
épitési engedély nélkiil elhelyezhetének mindsiilnek, mivel azok nem emberi tartozkodds céljara
szolgalé épitmények (taroloépitmények), melyeknek mérete nem haladja meg a 100 m3 térfogatot
és a 3,5 m homlokzatmagassagot. Tovabba a konténereket épitési helyen kiviil helyezték el.
Ugyanezen indokkal a Korményhivatal Kormyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdélkodasi Féosztalya sem jart el természetvédelmi kotelezés keretében a magteriileten
1év6 épitmények eltavolitisa érdekében.



Hat6sagi megoldas hianyaban a 2023. aprilis 27-én a Varoshazan tigyvéd ur, jegyz6 tir és Borbély
Zoltan r. alezredes ur (Balatonalmadi Rend6rkapitanysag) részvételével egyeztetésre keriilt sor (4.
melléklet). Ez alapjan tisztdzodott, hogy amennyiben az onkormanyzat peren kiviil fellép, és
intézkedik az ingatlan Kkiiiritése irant, Ggy az estelegesen tovabbi kartéritési igényeket
keletkeztethet.

Javaslom ezért, hogy a helyzet miel6bbi rendezése érdekében az OGnkorményzat bizza meg az
dnkorményzat {igyvédjét el6terjesztett ajanlata alapjan (5. melléklet) kereset benyUjtdsara €s a
peres képviselet ellatasara, mely ezen eldterjesztés irasakor még nem érkezett meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet az el6terjesztést megtargyalni és az aldbbi hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatdrozati javaslat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
...... 12025. (02.20.) képviseld-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a Balatonflizfo
Viaros Onkorményzata és a Balatonfiizfé Szérf Klub Sportegyesiilet kozott 2017. 4prilis 17.
napjan létrejott, majd a 2022. junius 29-én kelt azonnali hatdlyn felmondas alapjan
megsziintetett bérleti szerzodés és a Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata, a Balatonflizfé Szorf
Klub Sportegyesiilet és a Surf Center Kft. k6zott 2017. junius 21. napjan 1étrejott, majd a 2022.
jlnius 29-én kelt azonnali hataly( felmondas alapjan megsziintetett haromoldalt megallapodas
alapjan a bérl6 jogalap nélkiili birtoklasanak megsziintetése érdekében a Balatonfiizfé 351/5
hrsz-u ingatlanra a bérl6 &ltal elhelyezett konténerek eltavolitdsa, az ingatlan kiiiritése
érdekében keresetet nyujt be. A Kereset beny(jtasdra a perben valo képviselet ellatasira a
meghatalmazza dr. Mohos Ugyvédi Irodat (képviseli dr. Mohos Gabor iigyvéd) ....,.-Ft-os
dijazassal.

Az tigyvédi dija a 2025. évi koltségvetési rendeletben betervezésre keriil.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgédrmester
Hatarid6: azonnal

Az elbterjesztést tirgyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Balatonfiizfé, 2025. februar 7.
1z %
zanyi Szilvia
polgirmester



Megdllapodss

amely létrejott egyrészrdl Balatonfiizfd Viros Onkorményzata 8184 Balatonfiizfd, Nike krt. 1. képviseli:
Marton Béla polgérmester, mint bérbead6 (a tovabbiakban: Onkorményzat),

misrészrdl a Balatonflizf0 Szorf Klub Sportegyesiilet 8175 Balatonfiizfd, Knidy Gyula u. 15. képviseli:
Hodécs Lajos és Kucséber Fercne, mint bérld kdz61t (a tovabbiakban: Sportegyesilet),

valamint a Surf Center Kft 8200, Veszprém, Ldéczy Lajos utca 46/b fs23, képviseli: T6th Csaba,
(tovédbbiakban: beruhéz6) kbzdtt alulirott napon az alfibbi feltételek mellett:

L

1. Balatonflizf§ Véros Onkorményzata és a Balatonfiizf Szbrf Klub Sportegyestilet a 108/2016. (05.17)
KT. hatérozat &rtelmében bérleti szerzBdést kotdtt a 352/4 helyrajzi szémi ingatlan vonatkoziséban.

2. A nevezett szerzbdés 9. pontjdnak értelmében a Sportegyesiilet vagy olyan gazdaségi tirsasdg, amelyben
a Sporiegyesiilet valamely részben tulajdonos, vagy olyan gazdasdgi tirsasg vagy bejegyzett egyesilet,
amelyet a Sportegyesiilet ezzel megbizott, jogosult beruhézdst végrehajtani a bérleményen. A
beruhfizdsnak meg kell felelnie Balatonflizf5 Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozési Terve, a Balaivp
tbrvény és anmak végrehajtisi rendeletei eldirdsainak. A beruhizfsra vonatkozé engedély kérclem
benyijtisa ¢ltt, ha a berubdzés tirgya nem engedélyksteles, a beruhizds megkezdése eldtt, kbtcles a
bérl6 a beruhdzés tervét a bérbeaddnak a foépitész véleményével egyiltt benydjtani.

A beruhézdnak, az egyesiiletnek, az Snkorményzatmak t8bboldahi megéllapodést kell kotnie, melyben a
beruhdzéval szembeni elvirisok megegyeznek az egyesiilet, mint bérld beruhdzdséval szemben

témasztott elvarisokkal.
11

A megéllapodis thrgya

1. A Felek megéllapodnak, hogy a Surf Center Kft a teriileten beruhézdst hajt végre. A beruhdzés tirgya egy
Vizi-Sport Centrum megépitése és fizemeltetése.

2. A Beruhizé a beruhdzas megkezdése clbtt a beruhdzas terveit a fBépitész véleményével egyiitt benyijtja
az Onkorményzat részére.
3. A felek megillapodnak, hogy ha az Onkorményzat és a Sportegyesiilet ko265t érvénybenlevé bérleti

szerzBdés, valamely okndl fogva a lejarati id3 eldtt megsziinik, akkor az Onkorményzat és a Beruhdzé
bérleti szerz8dést kit a nevezett ingatlan vonatkozdséban a hivatkozott bérleti szerz3dés feltételeivel

megegyezBen.
s .
Balatonflizf8, 2017.-maéjus-08-
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Balatonflizfé Véros Onkorményzata
Képviseletében® - Képviseletében:
Marton Béla polgirmester Hod4cs Lajos
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Surf Center Kft. Balatonfiizf6 Szdrf Klub Sportegyestlet
Képviseletében: Képviseletében:
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SURF CENTER KFL
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BERLETI SZERZODES

amely létrejdtt egyrészrol Balatonfiizft Véros Onkorményzata 8184 BalatonflizfS, Nike krt. 1.
képviseli: Marton Béla polgérmester, mint bérbeadd (a tovibbiakban: bérbeado),

mésrészrd] a Balatonfizfs Szorf Klub Sportegyestilet 8175 Balatonfiizf, Kriidy Gyula u. 15.
képviseli: Hodécs Lajos elntk, mint bérld kbzdtt (a tovébbiakban: bérle) kbzbtt alulirott

napon az aldbbi feltételek mellett:

1
ELOZMENYEK

1. Felek k8z8tt 2011, november —4n egyiittmiikbdési megallapodds jott létre, mely
egylittmiikddési megéilapoddssal a felek a telepiliésiik, a Balaton, a Balaton-part, a
lenylighz8 természeti tjképi komyezet irinti erbs érzelmi tdmogatdssal megerdsitett
intellektudlis eikdtelezetiségiiket a lokélis és a tigabb telepitlési érdekek kdmyezettel
harmonizél6 érvényesiilését kivéntdk segiteni.

2. Balatonflizf6 Viéros Onkorményzatinak Képvisels-testilete  335/2011. (10.11.)
hatérozatdval hagyta j6vé az 1. pont szerinti egyittmikddési megéliapoddst, egyben
elrendelte a balatonfiizfdi 6. szém0 2agykazettén a 352/4 helyrajzi szim teriilettd] 2 Sirdly
utca 87-89-9]1 szémi ingatlanok mdgdbtti 1000 m2 térméntékil terlilet haszndlatira

vonatkozb szerzbdés el6készitését.

3. Balatonflizfd Véros Onkorményzatinek Képvisel6-testlilete 334/2011. (10. 11)) szdmi
hatfrozatéval hozzdjarult a 352/4 helyrajzi szémii terillet Balatonflizf Szorf Klub SE éltal
a 1022786 céltertilet és 100a04HPME azonosité pélyézati forrasb6l megvalosulé
fejlesziéschez, illetve a megvalésitdst kbvetd 5 éves fenntartésdhoz.

4. Felek 2012, dprilis 10. napjén sz 2. és 3. pontban meghatdrozottakra tekintettel
haszankdlcstin szerzddést kotdttek.

5. Felek - & nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (13) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel — a kézbttiik 2012. dprilis 10. .napjén létrejbit 4. pont szerinti
haszonk8lcsdn szerz8dést jelen szerz8dés létrejdtiének napjéval megsziintetik.

I
A SZERZODES TARGYA

1. Balatonflizf6 Véros Onkorméanyzate kizérélagos tulajdonst képezi a balatonflizfsi 352/4
helyrajzi szamu, kivett zagytér, erd6 megnevezést, 30.103 m2 térméitékd, Balatonfiizfo
Véros Onkorményzat Képvisclo-testiletének  Balatonfizfo Véros Helyi Epitési
Szab#lyzatér6l és Szabélyozdsi Tervérsl sz6l6 11/2005, (LIL31.) szémi rendeletében Z-2

jeltt teriiletfelhasznalési egységbe sorolt ingatlan.




B

2. A bérbeads bérbe adja, a bérld bérbe veszi az 1. pontban megjeldit ingatlanon a
Balatonftizf®, Sirély u. 301-307. helyrajzi szém mdgttti 4.031 m2 nagységt, jelen
szerzbdés mellékletét képezd vézrajzon felttntetett terDletet (a tovdbbiakban: bérlemény).”

3. Bérl6 a bérleményt Balatonfiizf6 véros teleptiésrendezési tervében meghatérozott célra
jogosult hasznélni, hasznositani, hasznait szedni.

3.1. Bérlé a bérleményt elsdsorban a vizi sport tevékenység Ozésére hasznalja, mely
magéba foglalja az egyesiileti tagok, ellenérték fejében a nem egyestleti tagok
sportoldsi lehetdségeit, kiemelten a ifjisdgi sport szolgélataban az uténpétlésképzés
és gyermekisborok szervezését.

3.2, Bérl6 a bérleményt misodsorban idegenforgalmi és kulturalis rendezvények céljéra
is hasznosfthatia, a megfelel6 hatosagi engedélyek birtokaban, mely engedélyek
beszerzése bérls feladata és kotelessége. Ezen rendezvények sordn a balatonflzfdi
352/4 helyrajzi szémé ingatlanbd] bérld jogosult akkora mériéket igénybe venni,
amennyit a rendezvény jellege megkivan, tovibbd a rendezvények illetve a
rendezvények el6 és utémunkdinak idejére jogosult a rendezvény szinhelyét
ideiglenes jellegge! elkerfteni, kizér6lag annak idStartaméig.

3.3. Bérbeadd ~ a béreti jogviszony idStartama alatt - szavatosségot véllal a
balatonfiizfi 3524 helyrajzi szdmt ingatlan megkzelftését lchetbvé tevd
nkorméinyzati Ut hasznlatéra, melyet a rendezvények idejére ideiglenesen lekerithet
a bérld.

34. Bérbead6 jogosult évente, janudrban egyeztett idépont szerint  kulturdlis,
idegenforgalmi rendezvényt tartani a bérleményen, ezen jog batérozott iddre, az ezen
szerzbdés aldfrésdnak napjsté] legfeljebb 5 éves idétartamra szdl. A Bérbeadé a
tertiletigényét legkésdbb a rendezvény elétt 90 nappal koteles jelezni bérlb részére,
aki 8 ferilletet téritésmentesen bocsétja e céira a bérbeadé rendelkezésére. Ezen
rendezvény jellegérol, a lebonyolitds médjardl a bérld és bérbeadd minden esetben
kition megéllapdédst kot. A bérld egyetériése esetén a megéllapodas részleteit egy
hirom oldalti — a bérbeadd, & bérld és a rendezvénmyszervezd kbzbitt létredtt
szerzbdésben 16gzitik. A rendezvény megvalésuldsshoz mindhérom 1 , ¢
szerzbdésben rbgzitett frdsos hozzdjéruldsa szikséges. A bérbeadd a rendezvényt
kovetd 2 napon belil a bérleményt kbteles a rendezvény eldtti Allapotban ¢s
min&ségben bérlé rendelkezésére boosétani. Bérbeadé idSpont igénye nem eshet
egybe a bérlb altal szervezett események idBpontjaval. Bérbeadé més idSpontra esd -
jellemzoen péntektd] vasérnapig tarté — idSpontigényét a bérld koteles elfogadni.

4. Bérlo s bérleményt KirdzOlag a bérleti szerzbdésben meghatdrozott céira hasznélbatja,
barmilyen jelen bérleti szerzbdésben meghatérozott céltél eltérd hasznosftdst csak a

bérbeadd killdn engedélyével folytathat.

5. Felek a bérleményb6! 1000m2 nagységy tertilet utn fizetendd bérleti dfjat 50.000,-Fi -+ &fa
/ év, azaz: Otvenezer forint + &fa / év Gsszegben hatérozzék meg. Az éves bérleti dfjat a
bérld négy egyenld részletben fizeti meg bérbeadonak, az alabbi fizetési hatéridSk
figyelembevételével: janius 30., jalius 31 augusztus 31., szeptember 30. A bérleti dij

1 p f6ldmérd Sital elkészitelt vizrajz beszerzése a szerzGdés aléirdsdnak eléfeltételeként a bérl§ kitelezetisége,
mely vizrajz a szerz8dés meliékletét képezi.
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minden évben az inflicio mértékével ndvekszik, deflicié esetén a bérl6 nem jogosmit
bérieti dij visszatéritésre,

5.1, Felek az 1000m2 nagységt tertilet utdni bérleti dijat 300.000,- Ft + &fa / év, azaz
Héromszizezer forint 4fa / év Osszegben hatdrozzdk meg, azon idOponttdl
kezd6dben, amikortél bérldk az éaltaluk eszkBz6lt beruhdzds (Klubhdz, térold,

vendéglatd és szocislis egységek) hasznélatét megkezdik.

5.2. Bérleti dij mértéke akkor is az 5.1. pont szerint alakul, jelen szerzbdés aléirasatSl
szémitoft 4. évtdl kezd6dben, ha bérlbk az 5.1. pont szerinti beruhdzédst nem

valdsftjdk meg.

5.3. A felek 8 bérleménybOl fennmaradé 3.031 m2 nagysdgs terfilet bérleti dijat
I|Pt+éafa/év/m2, azaz 3.03]1 Fi+éfa/év bsszegben hatdrozzdk meg, mely bérleti dij a
bérleti jogviszony teljes ideje alatt véltozatlan marad.

6. Felek jelen bérleti szerzbdéist annak alairdsats] szémitott tiz éves iddtartamra kotik. A

eti jo Iejénakor, bérld egyoldaly irdsbeli nyilatkozatdval, ezén b&rleti szerzbdésben
mcgh fel ek szerint, Jogosult Jelen bérlcti szerzbdést meghosszabbitani két

A béslet jogyiszony leirtét kovetSen a béltt abban az setben illti meg,el6bétetifog ha
azl.L pont szerinti beruhszds megvalosult,

7. A bérbeadd szavatossdgot véllal a bérleménynek a bérl8 4&ltal t5rténd zavartalan
hasznélatéért.

8. Bérl6 kbteles a bérleményt a j6 gazda gondossdgéval kezelni, dllagénak meg6vasarél,
vagyonvédelmérSl gondoskodni, rendszeres gondozni (kaszélni, tisztdn tartani, a
kihelyezeit hulladékgyiijtdket rendszeresen firiteni).

9. Bérlb vagy olyan gazdaségi tirsasdg, amelyben bérld valamely részben tulajdonos, vagy
olyan gazdaségi tirsasig vagy bejegyzett egyesiilet, amelyet bérld ezzel megbizott,
jogosult beruhdzdst végrehajtani a bérleményen. A beruhdzésnak meg kell felelnie

Balatonflizf8 Helyi Epitési Szabélyzat ¢és Szablyoziési Terve, a Balaton tirvény és annak
végrehajtdsi rendeletei eldirdsainak. A bervhézésra vonatkozd engedély kérelem

benydjtdsa elbtt, ha a beruhézds tirgya nem engedélykdteles, a beruhdizds megkezdése
el6tt, kdteles a bérlé a bemhézés tcrvét a bérbeadbnak a fOépitész véleményével egylitt

benyijtani; .. 2% y
A bemhézénak, &z egmﬂlemek. az bnkonnényzamak tobboldali megallapodést kell

kiitnie, melyben a berihidzéval szembeni elvérdsok megegyeznek az egyesiilet, mint bérlé
beruhdzéséval szemben timasztott elvardsokkal.

9.1. Beruhdzds eredménycként létrejovd épitmény a bérld tevékenységéhez kell
illeszkednie, funkcionalitdséban azt kell szolgdinia.

9.2. A beruhdzds ercdményeként létrejove épftmény/épitmények bérbeadd tulajdonsba

kerlilnek ezen bérleti szerz8dés megszinését kovetd napon, de legkésdbb ezen
szerzbdés alafrdsat kvets 30 év elteltével.

3 o _,dé




9.3. Beruhdzds eredménycképpen létrejtvé kereskedelmi, vendéglété funkeitjt
éptletrésznek, WC mosdé szolgéltatdsnak, mindenki szémdra nyitva liénak kell
lennie. A WC és mosdé hasznélatdért bérls jogosult dijat szedni.

94. A beruhdzas eredménycképpen létrejovd ingatlanegytittes tekintetében a kbzlzemi
dijak, a szemétsz4llitds dfjai, a vagyonbiztositds ktltségei, és a mikSdtetés egyéb fel

nem sorolt koltségei bérldt terheli.

9.5. Bérbeadd rendkivili felmondésa esetén a bérlemény, illetve a beruhdzés eredménye
thrgyéban semmilyen vagyoni igényt nem jogosult timasztani bérbeado felé.

10. Bérls felelds minden olyan kérért, amely a bérdemény rendeltetéscllencs, vagy
szerzbdésellencs hasznélatinak kovetkezményeképpen keletkezik.

11. Bérbeadé jelen szerzGdés egész idGtartama alatt jogosult a bérlemény hasznélatét
folyamatosan ellendrizni a bérls tevékenységének akadélyoztatisa nélkil.

azonnali hatél felmondani (%
'nu:,_‘* amennyiben Lerio g Jeien.k i szerzl It kitelezetistgerl nem

12. Bérbead6 jelen bérleti szerzGdést jogosult

tef; » Bédeményt_rendeitetésellonesen, illeive nem ezen bérletl szerzbaésben
m: rozott tevékenységre hasznalja.

13. Felek jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Pik. haszonkSlcsbnre vonatkozd
rendelkezéseit tartjdk irénﬁmdénak. /

-
Balatonfiizf5, 2017 dprilis}
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Balstonfiizfd Sztrf Klub Sportegyesiilet
Képviseletében:
Hodédcs Lajos elnbk
- Bélo

Balatonf(zf5 8235
3175 B e O
- AdGezieiv 1 110
Bank: 72000037-10015314
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BERLETI SZERZODES MODOSITAS

amely Iétrejott egyrészrél Balatonfiizfé Viros Onkorményzata (8184 BalatonflizfB, Nike krt.
1. képviseli: Marton Béla polgarmester, mint bérbeadé (a tovébbiakban: bérbead?),
mésrészrB! a Balatonflzfé Szirf Klub Sportegyesiilet (8175 Balatonfiizfs, Kridy Gyula u.
15, képviseli: elnok, mint Hodéics Lajos bérl6 kozbtt (a tovabbiakban: bérlb) kozstt
2017. éprilis 19-én létrejott bérleti szerzbdést felek kozbs akarsital az alabbiak szerint

médositjak:

1. A bérleti szerz6dés S. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

5. Felek a bérleménybol 1000m2 nagysdgi teriilet utdn fizetends bérleti dijat brutd 50.000,-
Ft/év, azaz: bruité 50.000,- Ft/év 8sszegben hatdrozzdk meg. Az éves bérleti dijat a bérié négy
egyenls részleiben fizeti meg bérbeadonak, az aldbbi fizetési hatériddk figyelembevételével:
Jtinius 30., jalius 31, augusztus 31., szeptember 30. A bérleti dij minden évben az infldcio
mériékével novekszik, deflacic esetén a bérls nem jogosult bérleti dif visszatéritésre.

5.1. Felek az 1000m2 nagysigu tertilet utdni bérleti dijat brutté 300.000,- Ft/év, azaz: brutté
Héromszdzezer forint / év bsszegben hatdrozzdk meg, azon iddponttol kezdddden, amikortol
bérldk az Gltaluk eszkozolt beruhdzds (Klubhdz, tdrold, vendégldts és szocidlis egységek)

haszndlatdt megkezdik.

5.2. Bérleti dij mértéke akkor is az 5. 1. pont szerint alakul, jelen szerz8dés aldtrdsatdl szamitott
5. évtdl kezdidden, ha bériék az 5.1 pont szerinti beruhdzds haszndlatdt nem kezdik meg.

5.3. A felek a bérleményb6] fennmarads 3.031 m2 nagysdgh: terilet bérleti dija 1 Ft+ dfa/év
/m2 , azaz 3.031 Ft + dfa / év dsszegben hatdrozzdk meg, mely bérleti dij a bérlen jogviszony

teljes ideje alatt vdltozatlon marad.
(ézoéo/‘ %"\

Balatonfitzf3, 2017. november hé 22. nap

(Bm Véros rményzata Balatonfizfé Szorf Klub Spartegyestilet
képviseletében: képviseletében:
Marton Béla polgarmester Hodécs Lajos elndkségi tag
bérbead6 bérl6

Balatonflizf6i Sz6rf Klub Sportegyesiilet
képviseletében:
Kucséber Ferenc elndkségi tag

Pénziigyi ellenjegyzés:

Balatonfiizf, 2017. november h6 22. nap

Wbebe] o
Wildné anna
pénzigyi vezetd
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Balatonfiizféi Kozos Onkormanyzati
Hivatal
8184 Balatonfiizfs, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88
596-901
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfé Véros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2022. jinius 29. napjan
tartott rendkiviili, zart iilésének jegyz6konyvébol.

187/2022. (06. 29.) Kt. hatdrozat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete \igy dont, hogy a
Balatonfiizf6é Varos Onkorméanyzata és a Balatonftizfé Szorf Klub Sportegyesiilet kozott
2017. aprilis 17. napjén létrejott bérleti szerzbdést azonnali hatallyal felmondja.

A bérleti szerzédés azonnali hatéllyal torténé felmondédsanak indokait a bérleti
szerz6dés felmondasaval kapesolatos okirat tervezet tartalmazza, mely a hatarozat
mellékletét képezi.

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete utasitja a polgarmestert,
hogy a bérleti szerz6dés azonnali hatdllyal torténd felmondasar6l — a hatérozat
mellékletét képezd okirat tervezet aldirasaval és a Balatonfiizfé Szérf Klub
Sportegyesiilet részére torténd megkildésével - gondoskodjon.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: Azonnal

Balatonfiizfs, 2022. oktober 10. S

A kivonat hiteléiil:

Haldsz TbotyaLilla™
titkdrsagi Ggyintézs






187/2022. (06. 29.) Kt. hatarozat melléklete

Balatonfiizfé Szérf Klub Sportegyesiilet
8175 Balatonfiizfo, Arok u. 3.

Marton Andrds elnok részére

Tisztelt Elnik Ur!

Alulirott Szanyi Szilvia polgarmester Balatonfiizfé Véros Onkorményzata (a tovdbbiakban:
Onkormaényzat) képviseletében eljarva, a Képvisel6-testiilet 187/2022. (06. 29.) szama
hatdrozata alapjan a Balatonflizfé Véros Onkorményzata és a Balatontlizfo Szérf Klub
Sportegyesiilet k6zstt 2017, aprilis 17. napjan 1étrejott bérleti szerzddést (1. szama melleklet)

azonnazli hatallyal felmondom.

Az Onkormaényzat tudomésara jutott, hogy a Sportegyesiilet a bérleti szerzédés targyat képez6
ingatlant a tulajdonos bérbeadé Onkormanyzat hozzajérulasa nélkiil harmadik személy részére,
a Surf Center Kft. részére 2047. marcius O1-ig tarté hatdrozott id6re bérbe adta. (2. szamu
melléklet.) A hatilyos cégnyilvantartas szerint a bérlemény a Surf Center Kft. és a DC 2001
Kft. fibktelepe a tulajdonos Onkormanyzat hozzéjaruldsa nétkil.

A 10 év hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés nem biztosit jogot a bérld szdmdra, hogy a
nemzeti vagyon kérébe tartozé énkormaényzati tulajdond ingatlant, mint bérleményt a bérld
tulajdonosi hozzajarulas nélkiil a bérleti szerz6dés hatdlyan tal 30 évre albérletbe adja.

Alléspontunk szerint a bérld ezzel megsértette a_bérleti szerzGdés 4. pontjat. amelv alapjan a

bérld a bérleményt kizarolag a bérleti szerzédésben meghatirozott célra hasznilhatia, a
szerzddésben meghatirozott céltol eltérd hasznositast csak a bérbeadé kiilon engedélvével
folytathat. A bérleti szerzédés 12. pontja alapjan a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult
azonnal hatdllval felmondani, amennyiben bérld a szerzédésben foglalt kotelezettségeit nem

teljesiti, a bérleménvt rendeltetésellenesen, illetve nem a bérleti szerz8désben meghatarozott

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
hasznositasara iranyulo szerzédés a tulajdonos dontése alapjan legfeljebb 15 év hatarozott idore
kothetd.

A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény 6: 334, § értelmében:

6:334. § [A haszndlat dtengedése harmadik személy részére]

(1) A bérelt dolzot a bérld a bérbeads hozididruldsdval jogosult albérletbe vagy harmadik
személy haszndlatiba adni.

A Ptk. fent hivatkozott rendelkezése alapjén a bérbeadd hozzéjaruldsa nélkil a bérl6 a
bérleményt nem adhatja albérletbe, annak hasznalatat més jogeimen sem engedheti at harmadik
személy részére. A bérbeadd szamara lényeges kérdés, hogy a tulajdonaban allé ingatlant ki
hasznélja és alapveté érdeke fiiz6dik ahhoz, hogy erre befolyasa legyen. A bérbeadoi engedély



hisnydban tortént bérléi hasznositas silyos szerzOdésszegés a bérld részérdl, amely
megalapozza a bérbeado részérl torténd azonnali hatalyd felmondaést és az esetleges kartéritési

igényt.

A fentieken til a bérleti szerzédés hatalya alatt a bérlé nkormanyzati telepiilésképi vélemeny
hidnyaban helyezett el konténereket a bérelt ingatlanon, elézetes egyeztetés és telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatdsa nélkil tablakat helyezett ki az ingatlanra, a bérlemeny
hatarvonaléra és azon kiviil oszlopsort és a szabad bejarast gatlo virdgladas elkeritést létesitett,
nem gondoskodott a szerzddés szetint a rendszeres hulladékszallitasrol.

A fentiek alapjan és indokaként Balatonflizf6 Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a
bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondta.

Felszélitom, hogy a felmondés kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil az ingatlant kifiritett
allapotban a bérbeadod Onkormanyzat részére killon jegyzokonyv alapjan visszaadni
sziveskedjen.

Amennyiben a birtokétruhazasi kitelezettségének nem tesz eleget, abban az esetben az
Onkorményzat az ingatlant a bérld koltségén kitiriti az ingosagokat kijelolt helyre elszéllitja és
tarolja és a felmeriild valamennyi kart és koltséget a bérbeaddval szemben érvényesiteni fogja.

Balatonfiizfo, 2022. junius 29.

Balatonfiizfé Viros Onkorményzata
képv.: Szanyi Szilvia
polgérmester



Balatonfiizf6i Kozos Onkormanyzati
Hivatal

8184 Balatonftizf6, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88
596-901

e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2022. janius 29. napjan
tartott rendkiviili, zart iilésének jegyzokonyvebol.

188/2022. (06. 29.) Kt. hatirozat

Balatonflizfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete ugy dont, hogy a
Balatonflizfé Varos Onkormanyzata és a Balatonfiizf Szorf Klub Sportegyesiilet és a
Surf Center Kft. kdzott 2017. jinius 21. napjan 1étrejtt haromoldali megallapodast
azonnali hatallyal felmondja. A hdromoldali megallapodas azonnali hatéllyal tdrtend
felmondasanak indokait a megallapodas felmondasaval kapcsolatos okirat tervezet
tartalmazza, mely a hatarozat mellékletét képezi.

Balatonfiizfé Véaros Onkorményzatinak Képviseld-testillete utasitja a polgarmestert,
hogy a megallapodas azonnali hatallyal torténé felmondasarol — a hatérozat mellékletét
képezd okirat tervezet aldirasaval és a Balatonfiizfé Szérf Klub Sportegyesiilet valamint
a Surf Center Kft. részére torténd megkiildésével — gondoskodjon.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: Azonnal

Balatonfiizfd, 2022. oktdber 10.
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188/2022. (06. 29.) Kt. hatarozat mellékiete

Balatonfaizfé Szorf Klub Sportegyesiilet

Marton Andrds elnb:k részére
8175 Balatonflizf6, Arok u. 3.

Surf Center Kft.
Téth Csaba Ugyvezetd részére
8200 Veszprém, Loczy Lajos utca 46/B. fsz.3.

Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Ugyvezetd Ur!

Alulirott, Szanyi Szilvia polgarmester Balatonfiizfé Varos Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) képviseletében eljarva, a Képvisel6-testillet 188/2022. (06. 29.) szdmu
hatdrozata alapjan a Balatonflizfé Varos Onkorményzata és a Balatonfiizfo Szérf Klub
Sportegyesiilet és a Surf Center Kft. kozott 2017. junius 21. napjan létrejott hiromoldala
megallapodast (1. szdma melléklet.)

azonnali hatallyal felmondom.

Az Onkormanyzat tudomaséra jutott, hogy a Sportegyesiilet és az Onkormanyzat kozott
hatalyos bérleti szerzodés targyat képezd ingatlant a Sportegyesiilet a tulaidonos bérbeadd
Onkorméanvzat hozzdiaruldsa nélkiil stlyos szerz6désszegést elkdvetve harmadik személy
részére, a Surf Center Kft. részére 2047. marcius 01-ig tarté hatirozott idére bérbe adta. (2.
szamu melléklet.) A bérleti szerzddést az Onkormanyzat azonnali hatillyal felmondta. (3.
szamu melléklet.)

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
hasznositasara iranyuld szerz6dés a tulajdonos déntése alapjan legfeljebb 15 év hatérozott id6re
kothet6.

A Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény 6: 334. § értelmében:

6:334. § [A haszndlat dtengedése harmadik személy részére]

(1) A_bérelt dolgot a bérls a bérbeadd hozzdidruldsdval jogosult albérletbe vagy harmadik
személy haszndlatdba adni.

A Ptk. fent hivatkozott rendelkezése alapjan a bérbeadd hozzdjaruldsa nélkiil a bérl6 a
bérleményt nem adhatja albérletbe, annak hasznélatat més jogcimen sem engedheti 4t harmadik
személy részére. A bérbeadé szamara lényeges kérdés, hogy a tulajdonaban 4ll6 ingatlant ki
hasznalja és alapvetd érdeke flizédik ahhoz, hogy erre befolyasa legyen. A bérbeadéi engedély
hidnyaban tortént bérléi hasznositds sulyos szerzodésszegés a bérld részér6l, amely
megalapozza a bérbeadd részérdl t6rténd azonnali hatélyd felmondast és az esetleges kartéritési

igényt.



A fentiek alapjan és indokaként Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a
Sportegyestilettel kotott bérleti szerzodést és a Sportegyesiilettel és a Surf Center Kft-vel kotott
kapcsolodo hdromoldalu megallapodast azonnali hatallyal felmondta.

Felszélitom Ondket, hogy a felmondas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil az ingatlant
Kitiritett 4llapotban a bérbeadé Onkorményzat részére kiilon jegyzokonyv alapjan visszaadni
sziveskedjenek.

Amennyiben a birtokatruhazasi kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, abban az esetben az
Onkorményzat az ingatlant az Onok koltségén kiiiriti az ingosagokat kijeldlt helyre elszallitja
és tarolja és a felmeriilé valamennyi kart és koltséget Onokkel szemben érvényesiteni fogja.

Balatonfiizfé, 2022. junius 29.

Balatonfiizfé Viros Onkorményzata
képv.: Szanyi Szilvia
polgarmester



A DOKOMENTUMOT DIGTTALIS
ALARASSAL LATTA B

Dr. Geiszt Ugyvédi Iroda AVDH SIGN
dr. Geiszt Eva tigyvéd
8200 Veszprém, Vordsmarty tée 11/A. fszt. 1.
telefor: 88/561-990
e-mail: iroda@drgeiszthu
KASZ; 36060593

Szanyi Szilvia polgarmestet részére
Balatonflizfs Viros Onkorményzata

Nike kérat 1.
8184

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Ugyfelem, a Sutf Center Korldtolt Felel§sségii Tarsasdg (székhelye: 8200 Veszprém, Loczy Lajos utca
46. B. iz fszt. 3., cépjegyzékszima: Cp.19-09-518860) képviseletében a 2022, okidber 24. papjin
folytatott telefonbeszélgetéstinkre hivatkozva az alibbiakban szeretném a segitségét kérni.

Miat az minden fél dltal ismert, a Balatonfiizf5 Suoef Klub Sportegyesiilet, valamint Balatonfizf6 Varos
Onkorminyzata kézéte bérled szerzSdés jbtt létre. Fnnck gyakotlatilag a kiegészitéseként 2017. jinius 21.
napjén Balatonfizfé Viros Onkormanyzata, a Balatonfiizfs Szétf Klub Sportegyesiilet, valamint a Surf
Center Kft. kozott szilletett meg az a megéllapodas, amelyben felek rogzitették, hogy a Suef Center Kft. a
terileten beruh#zast hajt / hajthat végre, amelynek titgya egy szdtfcentrum megépitése és lizemeltetése.
Beruhdzd villalta, hogy a beruhizis megkezdése eldtt a beruhizds tervét a fépitész véleményével egyutt
benydjtja az Oni\ormanyzat részére. Az Onkormdnyzat villalta, hogy amennyiben az (')nkormanyzat és a
sportegyesiifer kozott érvényben lévd bérleti szerzGdds a lejarati id6 elStt megszinik, akkor az
Oukonmanyzat és a beruhdzd bétlet szerzddést két a nevezett ingatlan vonatkozdsdban, a hivatkozott
bérleti szerzodés feltételeivel megegyezden,

Az Onkormdnyzat 2 bérleti szerzédést a Balatonfizfo Szérf Klub Spottegyesiiletnek, a hiromoldali
szerzGdést pedig a Sutf Center Kft-nek cimezve 2022. jonius 29. napjin felmondta. Felhivta a felek
figrelmét arra, hogy az ingatlant ktelesck kitititeni, Bat kdverden a Sutf Center Kft. is, és a Balatonfliz£5
Szoel IKlub Spottegyesilet is vitatta a felmondds tényét,

A felmondist kdvetden az egyesilet és a Surf Center Kft. 16bbszot jelezte az Onkorminyzatnak w©bbek
kézott a jelen levél mellékleteként csatolt iratokban, hogy kész egytittmlkodni a helyzet rendezése
érdekében. (Fzt rdpzid tdbbek kézdtt a 2022, julius 14, napjén kelt levél, melyben idGpontot kértek a
helyzet rendezése érdekében.)

A fegnapi napon tértént telefonbeszélgetéstinkben Polgitmester Asszony jelezte, hogy az ingatlant ki
kivanjak diriteni, el kivanjik tivolitani az ott létesitett, szabalyos beruhdzas sorin clhelyezett konténereket.

i 'lﬂVﬁﬁ _(‘-,'-.l A4

szergsnémiﬁ 1wmln; aym onlm:m@;ust.vezgtéaﬁsmnm& é;dskibgn&hqg}&mck kizitt a
megepyezést létre tudidk hozni, és a tarsasdgok az Inkormanyzat teljes megelégedetisége mellett
miikGdienck,




Ennek cllenére szeretnénk tijékoztatni a Polghrmesteri Hivatale aredl, hogy 2 bérleményen clhelyezett
konténerekben a Surf Center Kft, berendezései, valamint az egyesilet tagok, tovabbi a Magyar Szorf
Szivetség és a Magyar Szérf Akadémia sporteszkdzei is talalhatok. A tirold egységben elhelyezelt
sporteszkozok tulajdonosai toébbek kozott 2 magyat szorfsport valogatott verseayzdi, olimpikonok, ebbdl
kovetkezden ezek az eszkozok jelentds értéket képviselnek. ﬁ;gslﬁggigﬁ»»&g;inﬂmigimgmjﬂ&ﬂmgg
Etwbl§§_z,§§:fi,m!s§zérsél_€.tﬂaléih,a5ﬁ,amk,gnt,émggk,hgn.-

Ezt meghaladéan tijékoztatjuk Tisztelt Polgirmester Asszonyt arrdl is, hogy excknek az eszkozoknek
nemesak a gyakorlati éttéke rendkivil magas, hanem egyedi gyArtasiak és nagyon nehezen potothatoak az
adott versenyzdk szAmira. A szakszeriitlen mozgatishél, szillitisbol azokon javitharatlan kirok
keletkezhetnek, az eszkézok hidnya vagy sériilése 2 versenyzoket 4 felkénzilléshen és a versenyzésben
cllehetetleniteni, azok hidnya mind anyagi, mind pedig eszmei értelemben rendkiviil komoly kdrokat
okozna,

A teriileten  fentickben emlitett szervezetek rendszeresen folytatnak sport tevekéuységet, felkésziiléscket.

Amennyiben a Polgirmesteri Hivatal 2 wroldegységeket onkényesen el kivanja szallitani, dgy mae most
jelexziik, hogy dllispontunk szerint azokat csak az eszkoézok dllaginak sérelme mellett lehet elszallitani,
nemesak az eszkdzokben, hanem magéban a kopténerekben s jelentSs kirok keletkezhetnek. A
thrnldegységeket  elektromos rendszet és biztosité bistonsigi riasztberendezés, valamint  belsé
berendezések kotk &ssze.

Jelen leveliink mellékletcként csatoljuk azt a hivatalos feljegyeést, amelyet a Veszprém Megyel
Kormanyhivatal készitett, és amelyben Seewald Krisziifn épitésiigyi szakigyintézd rogaitette, hogy 2
konténerek clhelyezése kapcsan épitésrendészeti eljiras meginditdsira okot adé koriltnény nem merdlt fel
Ilyen hivatalos feljegyzés 2022. jolius 26, napjan, 13,00 érakor készilt és rogzitetie, hogy 2 throldegységek
mérete nem haladja meg a 100 m* térfogarot és a 3,5 m homlokzatmagassagot. Lppen ezért konténerek
elhelyezésének szabilyossiga nem vonhaté kétsegbe.

Természetesen mindkéy virsashgnak elsddicges celia. az {Inkormanyzattal vald rossz viszony
rendezése, ennek érdekében mind kéuéma&égﬁmﬁsnmmiﬁz.mkém

Mar most tijékoztatjuk dzonban Polgirmester Asszonyt, hogy allipontunk tovabbra is az, hogy a
felmondasok jogellenesek. Amennyiben az Onkormanyzat peres eljaras nélkil birtokba veszi a teriilete,
tigy a Sutf Center Kft. nem rud cltekinteni az okozott kirok teljes kord érvényesitésétdl

Oszintén bizunk beane, hogy mind a Polghrmesteri Hivatal, mind pedig Polgirmester Asszony nyitott
ennck a rendkiviil komoly konfliktusokkal tethelt helyzetnek a megoldisira.

yﬁ'wl‘”;r.
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Balatonfiizfé Varos Onkorményzata
Szanyi Szilvia Polgarmester részére
Veszprém, 2022, oktdber 13.
8184 Balatonfdz{é
Nike korat 1.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Balatonfiizfo Szorf Klub Sportegyesiilet (8175 Balatonfuzfs, Arok utca 3.) a korabban csatolt
meghatalmazéssal igazolt jogi képviseldm, dr. Gytirky Eva iigyvéd (székhely: 8200 Veszprém, Horgos
utca 8., telefon: 06/88-798-567, email: ayurky.eva@herczeggyurky.hu) ttjan a 2022. oktober 10. napjan
kelt levelére az alabbi valaszt adom:

Meghizém a nyari egyeztetést kdvetben megdobbenéssel olvasta leveliiket, melyben a bérlemény
birtokanak atadaséara szolitjdk fel.

Jogi allaspontom véltozatlan a szerz&dés felmondasa vonatkozasaban, azt tovabbra is jogellenesnek és
megalapozatlannak tekintettel arra, hogy a szerz3désben megjeldit rendkivili felmondasi okok egyike
sem allt fenn, amire az azonnali hatalyd felmondast az snkormanyzat jogszeriien alapithatna.

Fentiek alapjan Megbizém a bérlemény birtokat tovabbra sem kivanja visszaadni, kérem a jogos
birtoklasban ne akadalyozzak!

A bérlemeény teriiletén 1évé ingosagok —~ ahogy az Onkormanyzatnak is tudomasa van réla — nem a
Balatonfuizf5 Szorf Klub Sportegyesiilet tulajdonét képezik, igy azok elszallitdsarsl Meghizomnak nem &ll
médjaban gondoskodni, vagy azzal kapcsolatban barmilyen kéltséget viselni. A bérleményen elhelyezett
tirolo egységekben a Surf Center Kft-nek, valamint az egyesiileti tagoknak, és Magyarorszagot
nemzetkdzi sporteseményeken is képvisel§ versenyzdk nagy értéki vizisport eszkdzei talathatéak.

Megbizom tovabbra is hajlandé a nyaron megkezdett egyeztetéseket tovabb folytatni az ligy békes
megoldasa és a peres eljaras elkeriilése érdekében.

Tisztelettel:

dr. Gyirky Eva ligyvéd

8200 Veszprém, Horgos utca 8.

Tel: 88/798-567
email:gyurky.eva@herczeggyurky.hu







ool [290-F [ I3
4z et

Balatonfiizfé Viros Onkorményzata
8184 Balatonfiizf, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88 596-901

e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2023. aprilis 27-én (csiitortokon) 14 ora 25 perckor kezd6dd, a Véroshaza
,Kompolthy termében” tartott megbeszélésen.

Jelen voltak: Szanyi Szilvia polgarmester
Soltész Attila jegyzo
Székelyné T6th Barbara  aljegyzd
Dr. Mohos Gabor iigyvéd
Borbély Zoltan r. alezredes, Balatonalmadi Rendérkapitinysag
Csomai Zsuzsanna Fiizféi Vagyonkezeld Kft.
Székely Laszlo telepiilési fémérnik
Jegyzékonyvvezeté: Szoéradiné Fiilop Elza titkarsagi ligyintézo

Szanyi Szilvia polgarmester kiszontotte a megjelenteket. Megadta a szot Soltész Attilanak.

Soltész Attila jegyz6 elmondta, €l6z0 napon részt vett ‘Veszprémben a Korméanyhivatalnal
jegyz6i férumon és azt kovetben a fdosztalyvezetd asszonnyal szeretett volna egyeztetni annak
$rdekében, hogy szabélyosan jarjanak el. Féosztalyvezetd asszony felhivta a figyelmet arra,
fogy nagyon fontos azt rogziteni, hogy ez nem egy hatosagi ligy, és nem jegyzdi hataskdrben
1év5 iigy jelen pillanatban a Polgdri Térvénykényv alapjan van az onkormanyzatnak egy
szerzbdés felbontdsa és a kikényszeritést nem valamilyen birésagi déntés alapjan teszi meg az
onkormanyzat, hanem tigy itéli meg, hogy a szerz6désbdl fakadéan erre lehetésége, és joga van.
Ez azt is jelenti, hogy a hivatal mint hat6sdg maximum hatésagi tanu biztositasat végezné, ha
erre van igény, tevolegesen nem vesznek részt az épiilet felfeszitésében, leltdrozasban,
villamosséag kikapcsolaséban, és semmi egyébben.

Szanyi Szilvia polgarmester megjegyezte, hogy az Snkormanyzat részérbl van igény a hivatal
jelenlétére. Megkérdezte, hogy folyt le az a balatonfiiredi eset, amit jegyz6 Ur kordbban

emlitett?

Soltész Attila jegyzé elmondta, amikor Abrahdmhegyen volt korjegyzd, kirendelés alapjan
Tapolca Véros bizta meg kijeldléssel, hogy a jarjon el egy kitiritési perben birtokvédelemben.
A jelen eset ettdl eltérd, Ptk. vonatkozik ra. Felmondta a szerzédést az Snkorményzat - birsagi
déntés nincs - és Ggy itéli meg, valosziniileg helyesen, hogy joga van ahhoz, hogy mint
tulajdonos kiiiritteti az ingatlant, de ez a jegyzdi hataskdrt nem érinti.

Dr. Mohos Gabor iigyvéd kérte, hogy a jegyzokonyvhoz csatolasra keriiljon a 2022. november
29-én kiildott levele, amiben osszefoglalta jogi allaspontjat. Két szakaszra bontotta az gy
véleménye szerint jogilag helyes megoldasit. Fenntartja ezt a véleményt, aminek nagyon
roviden az a lényege, hogy allaspontja szerint az els6 1€pés, €s a helyes megoldés az lenne, ha
az onkorményzat inditana pert az jingatlan Kiiiritése irdnt. ez éveket is igénybe vehet.
Amennyiben az Snkormanyzat nem ezt valasztja, és 1gy az dnkorméanyzat be is vont egy kulso
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szakértét, dr. Nagy Attilat, akinek késziilt egy szakértdi anyaga, ami alapjan ki is ment, mind
az egyesiilet, mint a Kft. részére egy részletes hosszi felszolit6 levél, hogy az onkormanyzat
hogyan latja és hogyan alakitotta ki az allaspontjat. Ezek a szerzédések felmondasra keriiltek
mind a Kft. mind az egyesiilet részérél jogi képviseld jelezte, hogy 6k vitatjak ezeknek a
felmondasoknak a jogszerliségét, mi tobb a Kft. részérél megfogalmazasra keriilt az ligyvéd
részérdl az, hogy 6k fognak adni egy keresetlevelet a birésagra, amelyben azt kéri a birdsagtol
megallapitani, hogy ez a felmondas az nem volt jogszerti. Ez dokumentélva van, tehat ilyen
iigyvédi levél érkezett a Kft. részérdl. A mai napig nem tud arr6l, hogy keresetlevél érkezett
volna az énkormanyzathoz, ugy tudja, hogy nem kiildték be ezt a keresetet. A Nagy Attila
szakértd anyagabél készitett levél - ami kiildése keriilt az Egyesiilt mind a Kft. részére -
részletezi azt, amit a felmonddlevél is mar rogzitett, hogy amennyiben nem adja birtokba a kft.,
illetve az egyesiilet a teriiletet, illetve a rajta talalhat6 épiiletek, akkor az 6nkorményzat birtokba
fogja venni oly médon, hogy a bent 1évé értékekre mindenképpen vigyazni kell, ez az épiilet
felnyitasra keriil, az ott levd ingosagok elszallitdsra keriilnek. Kel] késziteni egy jegyzOkonyvet,
tantik 4ltal aldirva. Javasolta, hogy képfelvétel is késziiljon a Kiiiritésrél, és amennyiben erre
van lehetdség, eldzetesen egyeztessenek a renddrkapitinysaggal, hogy legyen jelen a rend6rség
az ingatlan kiiiritésénél. Err6l mindenképpen tajékoztatné a volt bérloket, miutan a szerz0dés a
felmondas alapjan megsziint, hogy hol van elhelyezve az ingdsag, hol 0rzi az dnkormanyzat
ezeket és honnan tudja elszallitani a bérld a sajat tulajdont eszkozeit. Ennél a megoldasnal
jelezte, hogy allaspontja szerint, amennyiben az énkorményzat ugy dont, hogy igy kivanja
birtokba venni az ingatlant, véleménye szerint a volt bérlék birtokvédelmi eljarast fognak
kezdeményezni vérhatéan, amely eljarés keretében fogja majd az érintett forum, jegyzo, vagy
bir6sag elbiralni azt, hogy maga a felmondés jogszer( volt, vagy nem.

Szanyi Szilvia polgdrmester elmondta, tobbszor egyeztettek arrol, hogy ki kell mozditani ezt
a dolgot az all6vizbdl. A kikiildott levelekben adtak kiilonbozé hataridéket. Az 6nkormanyzat
abszoliit johiszemtien jart el, hiszen megprobélt mindenféle modon a kiiiritésrél gondoskodni,
mindenkit értesftett, azokat a sportszGvetségeket is, akikhez tartozhatnak az allitélagos értékes
sporteszkozok. Kozben kint volt a helyszinen jegyzd i, illetve a fomémok ur, és sziletett egy
wijabb javaslat, miszerint ha mér igyis az dnkorményzat¢ a szerzGdés szerint az ingatlan, akkor
ne iiritsék ki, hanem a z4rat bontsak fel, és tegyenek fel egy 1ij zérat, illetve rend6rségi lezarast
kérjenek, és kiirjak, hogy ezen eszkozoknek a jogos tulajdonosa melyik napon, milyen médon
veheti at az eszkozoket. Esetben marad tovébbra is ott ez az eszkdz, igy biztosan nem sértettck
meg. Maga az épiilet pedig az 6nkormanyzaté. Jelen megbeszéles célja, hogy készitsenek egy
iitemtervet az ott 16vé dolgok elszéllitdsara, példaul tablak vannak kitéve, padok, kerités.

Soltész Attila jegyzé megkérdezte, ligyvéd Ur javaslata szerint a kitirftés megkezdése elott
értesitsék a feleket a johiszemiiség elve alapjan, vagy a kiiirités megtorténtét kovetden?
Tovéabbéa megkérdezte, hogy el kell-e rendelni a kiiiritést — hozzatette, allaspontja szerint igen.

Szanyi Szilvia polgdrmester ismertette a megérkez0 Borbély Zoltan r. alezredessel a
megbeszélés targyat, valamint a rendérség felé intézett kérést az elébbiekben egyeztetettek

szerint.

Borbély Zoltén r. alezredes clmondta, a rendérség ilyen esetben nem pecsételi le az épiiletet,
csak mint karhatalom van jelen, hogy biztositsa az Snkorményzat tevékenységeét. J avasolta képi,
és hanganyaggal dokumentélni a tevékenységet, valamint részletes leltarjegyzéket késziteni.

Szanyi Szilvia polgdrmester megkérdezte, hogy lakatcsere esetén is sziikség van-e erre?



Borbély Zoltin r. alezredes a Polgarmester Asszony altal elmondottak, illetve a
megbeszélésen eddig elhangzottak alapjan az ligyvéd ur altal javasoltakkal ért egyet. A
problémafelvetés nem rendérségi kérdés, de a sziikséges segitséget megadjak. Ugy latja, hogy
t6bb éve, legalabbis huzamosabb ideje fennalld problémét szeretnének most megoldani,
melyrdl most értesiilt, igy arra clézetesen felkésziilni nem tudott. Az elbangzottak alapjan az
alabbi tajékoztatast tudja adni: A renddrség karhatalmi kirendelése esetén a szilkséges
tamogatast biztositja, hogy ne torténjen erészakos garézda fellépés. A rend6rség nem pecsételi
le a konténert, annak &rzését hivatalbdl sem végzi, és az ott tarolt eszkozokért sem tud
feleldsséget vallalni. Ezért is mondta, hogy részletes leltarjegyzék felvétele szitkséges a késobbi
kellemetlenségek elkeriilése érdekében. Javasolja a képi és hang rogzités készitését.
Megerbsitette, hogy ebben az esetben is sziikséges 1épésrdl 1épésre rogziteni a torténteket, és
mindezt jegyzokonyvbe kell foglalni.

Soltész Attila jegyzd r. alezredes Grnak tdjékoztatasképpen elmondta, az Gnkorményzat
zarcserét tervez. Harom egymastol kiilénallé, de vaspanttal dsszehegesztett konténer talalhato
a teriileten, melyekbe kiilon ajtokon lehet bejutni. Az ajtok keriilnének lakatos altal szakszeriien
feltorve, és elhelyezve az 6nkorményzat altal biztositott j zdrbetét. A bérld jogi képviselSje
tigy nyilatkozott, hogy a konténerekben nagy értékii sporteszkozok talalhatok. Felmeriilt, hogy
az 6nkormanyzat elszAllittatja a konténerek tartalmat, de ha abbdl indulnak ki, hogy a
felépitmények mér az dnkormanyzat tulajdondt képezik — amit vitat a bérld, de birésagi dontés
errdl egyelére nincs — elegendd lehet csak zarat cseréni, igy nem lenne szilkség szakértdi
véleményre a sporteszkozok allapotdrdl, értékérdl. Megkérdezte r. alezredes urat, hogy mégis
szitkséges téieles leltar zarcsere esetén is?

Borbély Zoltin r. alezredes elmondta, amennyiben a masik fél- feljelentést tesz, az
onkorményzatnak bizonyitania kell, mit tett, mi volt a konténerekben, ezért szitkséges az 0sszes
mozzanatot képfelvétellel is dokumentélni. A lakatcsere Snmagaban a kérdést véleménye
szerint nem oldja meg, s6t tovabbi problémat general, ezért sziikségesnek tartja az ezzel
kapcsolatos intézkedések sorozatdt 1épésrdl Iépésre rogziteni jegyzokonyvben is.

Szanyi Szilvia polgarmester megkérdezte . alezredes vurat, ha részletes vided-, és keépi
dokumenticié, majd leltarkészités mellett az Snkormanyzat visszahelyezi az eszk6zdket a
konténerbe, azonban ezt kévetden az feltdrésre keriilne, akkor az &nkormanyzat felel érte? Ezek
szerint érdemes lenne elszallitani a tartalmat, és amennyiben valaki jelentkezik a tulajdonaért,

azt igazolnia kell, hogy valdban az 6vé?

Borbély Zoltin r. alezredes elmondta, az eddig elmondottak alapjén, mivel birdsagi dontés
nincs, ezért mindenképpen indokoltnak tartja a fentiekben javasoltak szerint eljarni, ami egy
késdbbi feljelentés, akar peres eljardsban bizonyité er6vel birhat. A fenti esetben a tulajdonos
a tulajdonjog tisztizasat kvetden a tulajdonaval megfelelé dokumentacio mellett rendelkezhet,
ahhoz t6rténé hozzAjutast nem lehet ebben az esetben korlatozni. Véleménye szerint a konténer
clszallitasa sem jelent j6 megoldast. Szerencsésebbnek tartana, egy birosagi dontés alapjan
eljami, amely megfeleld jogi alapot teremtene az ligyben. Amennyiben ezt a déntést az
énkormanyzat nem vérja meg és az altala hozott eddigi intézkedések alapjan megteszi a jelzett
intézkedéseket, a szabalyok betartasara fokozott figyelmet kell forditania. Az eset polgarjogi,
akar biintetdjogi eljarast is generalhat.



Szanyi Szilvia polgdrmester tdjékoztatasul elmondta, tavaly augusztusban felmondtak ezt a
szerzddést, a masik fél nem ment birdsagra. Véleménye szerint az, amit a bérld csindlt az
tudhaté, hogy mennyire torvénysértd és jogsérts volt. A teriiletiiket szeretnék visszakapni.

Dr. Mohos Gibor iigyvéd elmondta, tiszta megoldas allaspontja szerint az, és ez volt a jogi
javaslat a november 29-én rogzitett levélben, az 6nkorményzat nyilatkozataban azonnali
hatallyal felmondta a szerzddéseket, gy itélte meg, hogy megszegte a berlé mind a szerz6dést
mind a mogéttes Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit. A bérlék vitatjak a felmondast.
Allaspontja szerint jogszert volt a felmondés, felszdlitotta az 6nkormanyzat a bérldket, hogy
hagyijék el az ingatlant, adjédk vissza birtokba a tulajdonos onkormanyzatnak. Ez nem tortént
meg. Novemberben irt egy jogi véleményt a helyzetet kezelendo, amely Ggy szol, hogy a
legtisztabb megoldds az ilyenkor 4lldspontja szerint, hogy a tulajdonos - miutan a bérld vitatja
a felmondas jogszeriiségét, tehat jogvita van - indit egy birosagi eljarast az ingatlan kiiiritése
irdnt. Ez egy polgari peres eljaras, ami 1-2 évig is elhtizédhat, elmehet masodfokra, tehét egy
hosszi1 id6t vesz igénybe. 1d8kozben az 6nkormanyzat bevont egy jogi szakertot, aki készitett
egy hosszas 8sszefoglal6 anyagot, amelyben kifejtésre keriilt az, ami egy masik fajta ut, hogyha
a felmondasban is rogzitésre keriilt, hogy 15 napon beliil adja vissza a bérld az ingatlant, ha
ennek nem tesz eleget, akkor az 6nkormanyzat fogja birtokba venni a teriiletét, miutdn az
énkorményzat 4lldspontja szerint a szerzédés megsziint. Ebben az esetben videofelvétel,
képanyag, hanganyag, jegyzokonyv, leltir felvétele mellett - mert nemcsak polgéri jogi
kovetkezménye lehet, hanem akar biintet6jogi kovetkezménye is - tanikkal jegyz6konyvezni,
nagyon szigorian megnézni, hogy mi van ott, mi az, amit elszallitott, ezt rizni, és a bérld
szAméra jelezni és atadni, amint jelentkezik érte. Ebben az esetben 4lldspontja szerint a bérlok
fognak jogi eljarast kezdeményezni varhatéan, amelyben egyrészt kérhetnek birtokvédelmet a
birésagtol, vagy lehet, hogy a jegyzohoz fordulnak, illetve nem tudja azt megitélni, hogy a
rendbrséghez fordulnak-e, akdr amiatt, hogy biintetéeljérast inditsanak.

Szanyi Szilvia polgdrmester hozzétette, arrél is sz6 volt, hogy mivel a bérleti szerzBdést
megsziintették, ezért egy piaci alapu bérleti dijat ki kéne szabni az egyesiiletnek, mert ott
vannak az & eszkdzei az 6nkormanyzat épiiletében. Mivel ez mar augusztusban tortént, a bérlék
nem vitték perre, tehat nagyjabol 6k ezt elfogadtak, mert hogyha nem fogadjak el a felmondast,
akkor nekik is kellett volna valamilyen iranyba lépniikk véleménye szerint, és az
onkormanyzatnak is kell 1épni, mert ha nem teszik meg a lépéseket, akkor elfogadjak, hogy 6k
tovabbra is birtokoljak az dnkormanyzati ingatlant. Ha kérik a rendbrség segitségét, mert
mégiscsak felszeretnék nyitni azt az épiiletet, ebben az esetben mit fog tenni a renddrség, tehat
hogyha az énkorményzat Gigy gondolja, hogy jogosan bontja fel ezt az ingatlant?

Borbély Zoltan r. alezredes elmondta, ez nem renddrszakmai kérdés. Ez az eljaras polgari
peres eljaras. A polgarmester asszony hozza intézett kérdésére az dnkormanyzat ligyvédje mar
valaszt is adott, és a lehetséges megoldasokat is felvazolta. Javasolja, e szerint jarjanak el, mivel
ez a torvényes Ut. ‘

Szanyi Szilvia polgarmester hozzatette, legutobb, amikor a bériék az Snkormanyzat teriiletére
engedély nélkiil behajtottak egy kamionnal, letettek egy konténert, amihez szintén nem volt
engedélyilk, akkor a rendérség erre nem reagalt.

Borbély Zoltan r. alezredes elmondta, a rendérség minden bejelentésre reagal €s amennyiben
jogsértést allapit meg, arra a szilkséges eljarsi cselekményeket elvégzi, illetve szankciot
alkalmaz. A rendérség az intézkedéseirdl jelentést készit, melyet az arra jogosultak hivatalos
cljarasuk lefolytatisahoz kikérhetnek. A konkrét esetre pontosan nyilatkozni nem tud, de



véleménye szerint a kériilményeket tisztaztak munkatarsai, melyrél jelentést készitettek. A
konténer elhelyezését nem tiltottak meg, mivel a bemutatott dokumentumok alapjan nem tudtak
elddnteni a felek kozotti vitas helyzetet.

Soltész Attila jegyzé megkérdezte, abban az esetben, ha az Onkorméanyzat elkezdi a
zarfeltorést, abban a hitben, hogy jogszertien jar el, majd a bérld kihivja a rendérséget azzal,
hogy betdrés van folyamatban, a rendérék kijonnek, a bérlé mutat egy bérleti szerzédést, az
onkormanyzat képviseldje bemutat egy erre egy felmondast, ebben az esetben hogy jar el a
renddrsée. A konténerek be vannak kamerazva, a bérld biziosan azonnal tudomast szerez rola,
ha ott torténik valami. Megjegyezte, nem jegyzdi jogkor jelen pillanatban ez az eljarés, hiszen
nem birosagi dontés kertil végrehajtdsra.

Borbély Zoltin r. alezredes elmondta, ha a rendSrség kimegy a helyszinre, akkor a hatésag
1ész6r] jelenlévd munkatarsa dokumentélni fogja az ott megallapitott tényeket, ezt kovetden
mér hivatalos eljérasban vizsgaljdk a torténteket. Elmondta ismét, hogy a helyszinen
megallapitottakrél a rendéri jelentést készitenek, mely jelentést az érintett felek birdsagi
eljarasban kikérhetnek.

Szanyi Szilvia polgarmester dsszegezve megkérdezte, a rendérség dlldspontja az, hogy a két
félnek egymas kozott kell tisztazni a helyzetet?

Borbély Zoltin r. alezredes valaszul elmondta, hogy a renddrség a helyszinen az érintett
feleket meghallgatja, amennyiben nincs joger8s birosigi déntés, vagy hatdrozat, abban az
esetben rendéri jelentésben rogzitik a tényeket és a szitkséges jogi felvilagositast a feleknek

megadjak.

Szanyi Szilvia polgérmestel; elmondia, van a teriileten egy konténer, az Snkormanyzatnak van
egy szerzddése a szorfegyestilettel, de a konténer nem a szorfegyesiileté, hanem egy cégé,
akivel viszont nincsen az dnkorményzatnak szerzodése. Errdl a helyzetrd] kérdezte Borbély

Zoltan 1. alezredest.

Borbély Zoltén r. alezredes meg kell nézi a szerzédést, konkrétan mit is tartalmaz, a fennallé
helyzetr8l hogyan is rendelkezik. Amennyiben eljaras indul, a rendérség hivatalos eljarasaban
vizsgilija a rendelkezésére bocséjtott dokumentumokat, akar szakérté bevonasaval.
Amennyiben biincselekmény nem allapithaté meg, az eljarast megsziintetik, viszont polgéri
peres eljaras kezdeményezhetd. Véleménye szerint amennyiben az dnkormanyzat a birdségi
dontés hidnyaban megteszi a fenti lépéseket, a masik fél feljelentést fog tenni. Az
dnkormanyzatnak ebbe nem szabadna belemennie. Véleménye szerint a birosagi déntést meg
kellene varni.

Szanyi Szilvia polgdrmester hozzitette, az Onkormanyzat madr tett lépéseket tobbszOr
felszolitotta, hogy pakoljak ki a konténert, visszajelezték, hogy nem az ovék, ezutan
megkeresték a Magyar Szorf Szovetséget, 6k is visszajelezték, hogy nem az 6vék, tehat sem az
épiilet nem az 6vék, sem a benne lévo eszkozok. Az dnkorményzatnak pedig azzal, aki€ az

épiilet, azzal semmiféle szerzédésiik nincs.

Borbély Zoltén r. alezredes elmondia, a rendérség objektiv tényekre alapozza meg dontéseit,
tehat, ha van birésagi hatérozat, az abban foglaltak a dontésnél az iranyadok. A rendbrség
felkérésre karhatalmi segitséget biztosit a torvényes eljaras lefolytatasdhoz. A helyszinen
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amennyiben ott erdszakos cselekmény torténik, abban a kikiildstt jaréri egység intézkedik.
Tovébbra is az iigyvéd ar ltal elmondottak jelentik a megoldast, de igaz, az hosszadalmasabb

eljarés.

Szanyi Szilvia polgdrmester megkérdezte, abban az esetben, ha valaki tesz egy bejelentést
arrol, hogy a konténerét feltorték, akkor igazolnia kell, hogy az ingatlan valdban az 6vé?

Soltész Attila jegyz a helyszinen ezt nem fogja tudni megallapitani a rendorség. Megkérdezte
az alezredes urat, hogy a rendérség megakadalyozza-e a lakatcsere tevékenységet, amennyiben
errd] bejelentés érkezik hozza, vagy csak atrocitas esetén lép kdzbe?

Borbély Zoltan r. alezredes véleménye szerint az elmondottak alapjan nem lehet
megéllapitani, hogy a fenti esetben ki cselekszik jogsze lien, amit a helyszinen intézked6 sem
fog masként megéllapitani. Az intézkedd jardr a renddri intézkedése sordn tajékoztatja a feleket,
a lehetdségeikrol, arrol hogy a vitds kérdésben forduljanak birésaghoz. Amennyiben a
helyszinen gardzdasag, egyéb jogsértés, pl. tettlegesség torténik, akkor a rendorség hivatalbol
intézkedik. A rendéri intézkedésekrdl jelentés késziil, amiben a tények, kériilmények rogzitésre
Keriilnek. Ezen dokumentumokat és anyagokat mindkét £él a birésagi eljaras sordn kikérheti.

A tervezett intézkedéssel kapcsolatban ismételten elmondta, hogy az 6nkormanyzat ligyvédje
mar valaszt adott, és a lehetséges megoldasokat is felvazolta. Javasolja, e szerint jarjanak el,

mivel ez a térvényes 1t.

Dr. Mohos Gabor iigyvéd hozztette, ha feljelentést tesznek lopas miatt, ezzel lehet igazolni,
hogy nem tortént lopas, és megsziinik a biintetdeljaras.

Szanyi Szilvia polgarmester hozzétette, a Szorf Egyesiilet nyilatkozott, hogy az az épiilet nem
az 6vé, akkor, amikor eljarast inditott az dnkormanyzat az Epitéstigyi HatéséggélﬂL Flmondta,
amiatt, hogy ezt a terilletet nem tudta hasznositani, sok millié forintot veszitett az

Onkorményzat.

Dr. Mohos Gabor iigyvéd hozzatette, az Snkormanyzat nem akar pert inditani, nem az egyes
verziét valasztja. Arra akar vigy4zni, hogy ne kovessen el biincselekményt. Vélemeénye szerint
akkor van hataskére ez esetben a rendbrségnek, ha dulakodas alakul ki, ami jarulékosan
alakulhat ki, vagy pedig akkor, ha feljelentést tesznek, hogy a konténerbd] eltiint valami, valaki
ellopta. Véleménye szerint birtokvédelmi eljarast fog elinditani a bérld, mely eljéras keretében
el fogja donteni a birésag, hogy van jogalapja birtokolni a tertiletet, vagy nincs. Ebben az
eljarasban kell bizonyitania az onkormanyzatnak mint alperesnek, hogy jogszeriien mondta fel
a szerzddést, Ebben az eljarasban fog eldélni, hogy megsziint-e ez a szerzbdés. Ez 2, vagy akar
tobb évet is igénybe vehet. Lett volna békés megoldas is, 2021-ben készitettek egy
haszonk&lcson szerzédést, amit akkor nem akart elfogadni az egyesiilet. Most mar elfogadnék.

Szanyi Szilvia polgarmester hozzétette, most mar az Snkormanyzat nem akarja megkotni ezt
a haszonkélcson szerzédést. Nem tudjak, hany szerzodést kotottek még a teriiletre a tulajdonos
5nkormanyzat tudta nélkiil. Az egyesiilet eln0ke azt mondta egy snkormanyzati képviselonek,
hogy tulajdonképpen ezt a teriiletet lekeritheti €s belépdt is szedhet, az aggodalomra ad okot,
hiszen kizarna ezzel a lakossagot a kozterliletrél, ami az egyetlen teriilet, ahonnan a Balatont
kézvetleniil meg lehet kozeliteni, és ez nem a varos érdekeit szolgaln. Véleménye szerint a
konténereket engedély, és a tulajdonos tudta nélkiil helyeztck ki, a kihelyezett kamerakkal a
Parti Sétanyt figyelhetik. Véleménye szerint jogsértden keriiltek elhelyezésre ezek a kamerak
kozteriileten. Kérte jegyzo urat, a feljelentés megtételében intézkedjen.



Dr. Mohos Gabor iigyvéd elmondta, harom tipusii eljérds indulhat, vagy az Snkormanyzat
indithat pert - de ezt nem akarta megienni, vagy indit a masik fél egy pert azzal, hogy nem volt
jogszerti a felmondés, és helyreallittatjak a szerz8dést, vagy ha az 5nkormanyzat birtokba veszi
az ingatlanokat, figyelembe véve a kapitany ur altal elmondottakra, akkor birtokvédelmi eljardst
kezdeményezhet a volt bérld. Mindenképpen polgari peres eljaras lesz, véleménye szerint a
harom eljéras koziil az utolsé a legvaldsziniibb. Amennyiben van bejelentés, akkor le tudja zarni
az eljarast a renddrség.

Soltész Attila jegyzo hozzétette, fel van tiintetve a kameraknal egy 6rz6-védod Kit., lehet, hogy
a résziikré] is megjelennek a helyszinen a birtokbavételkor.

Szanyi Szilvia polgarmester megkérdezte, az 6rz6-védo térsasag megakaddlyozhatja az
ingatlan megkdzelitését, ha az nem az ingatlan tulajdonosénak a teriiletén talalhat6?

Dr. Mohos Gabor iigyvéd megerdsitette, elozetes kiértesités esetén lehet arra szamitani, hogy
az orzé-védd tarsasdg megakadalyozza fizikailag az ingatlanok megkdzelitését. Az
dnkormanyzat tSbbszor is felszolitotta a bérldt az ingatlan eltdvolitasara.

Szanyi Szilvia polgirmester, tobb hozzdszélis nem lévén megkdszinte a résztvevok
egyiittmiikodését és 15 6ra 35 perckor berekesztette a megbeszélést.

k.m.f.
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Szanyi Szilvia
polgiarmester
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poIgarnlgster@balatonfuzfo.hu

Feladé: Dr. Mohos Géabor <drmohosgabor@cskm.hu>

Kiildve: kedd 2022. november 29 14:16

Cimzett: polgarmester@balatonfuzfo.hu

iviasolatot kap: Soltész Attila jeqyzs; Székelyné Téth Barbara; Polgarmesteri Referens; Polgarmesteri
Titkarsag

Targy: RE: Szorfos teriileten konténerek felszamolasa

Kedves Polgérmester Asszony!
Kedves Szilvial

A korabbi és a mai napon tortént személyes egyeztetéseinket is figyelembe véve a jogvita lezdrdséra az aldbbi
javaslatokat fogalmazom meg {I. és 11.):

iR
A bérleti szerzédések felmondésat a bérlsk jogi képviseliken keresztill vitattak, ennek kovetkeztében a tiszta és

jogszer(i &llapotot allaspontom szerint elsddlegesen az ingatlan kidritése irant inditott perrel lehet elérni, amelynek
keretében a birdséag kotelezheti a bérlsket (hasznalokat) a terilet visszaadaséra, tekintettel arra, hogy a korébbi
bérleti szerz6dés felmonddasra keriilt és igy jogalap nélkiili birtokosnak mindsiiinek.

Ha a birésag megallapitja, hogy a birtokosnak (bérlének) nincs jogosultsaga a birtoklasra, akar azért, mert a
jogosultség utobb megsz(int, 8t a dolog kiaddséra kotelezl. A dolog kiadaséra a birtokos a jogalap nélkiili birtoklas
(Ptk. 5:9-5:12. §) szabélyai szerint kiteles. A birésag ideiglenes intézkedéssel ktelezheti az alperest a dolog
kiad&sara vagy a zavards megsziintetésére akkor is, ha az ligyben a jegyz6 el6tt nem indult birtokvédelmi eljérds.

A fentieket tamasztja ald a Kuria 2/2022 PJE hatérozata is, amely kimondja, hogy ha a bérl6 vitatja a felmondas
jogszer(iségét, érvényességét, és a felmondast nem fogadja el, emiatt a bérlet targyat dnként nem szolgéltatja
vissza, visszaaddsi kételezettsége birdsagi iton kényszerithetd ki. A bérbeadd ingatlankiiritési perben érheti el, hogy
részére a bérlG a bérleti szerz8dés felmondasat kovetden a bérbeadott ingatlant visszaszolgaltassa. A biréség ebben

a perben birélja el a felmondas jogszeriiségét.

i
Amennyiben az Onkormanyzat a fentiektdl eltéréen nem a per meginditdsa mellett hataroz, és a dontés a

konténerek elszdllitdsa mellett sziiletik meg, abban az esetben javaslom errél, valamint az elszallitott ingosagok
tarolasi helyérsl a bérlst, valamint a renddrséget is el6zetesen tajékoztatni. Az elszéllitasrol késziiljon kép- és
hangfelvétel, valamint jegyz6kdnyv. A széllitasi és tarolasi koltségek megtéritésére jogosult az Onkormanyzat, vagy
megbizésa esetén a Kft.

A Il. pont alatt meghatarozott esetben a bérlé varhatdan birtokvédelmi eljarast kezdeményez, amelynek keretében
az eredeti birtokallapot visszaéllitasat kérelmezi. Ebben az eljdrasban hivatkozik az nkormdnyzat a szerz&dés

felmondésanak jogszerdiségére és a bérlg jogalap nélkilli ingatlanhasznélatara.

Udvdzlettel:
Dr. Mohos Gaébor
US4
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From: polgarmester@ balatonfuzfo.hu <polgarmester@balatonfuzfo.hu>
Sent: Thursday, November 24, 2022 4:57 PM

To: Dr. Mohos Gébor <drmohosgabor@cskm.hu>
Cc: Soltész Attila jegyz6 <jegyzo@balatonfuzfo.hu>; Székelyné Téth Barbara <szekelyne@ balatonfuzfo.hu>;
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Polgarmesteri Referens <polgarmesterireferens@balatonfuzfo.hu>; Polgdrmesteri Titkarsdg

<polgarmesterititkarsag@balatonfuzfo.hu>
Subject: Szorfos teriileten konténerek felszémolasa

Tisztelt Ugyvéd Ur!
Kedves Gabor!

Jegyz6 Ur kérte, hogy kapjunk egy ltmutatast arrol, hogy mi a szabalyos menete a ,szorfos teriileten” lévé
konténerek elszéllitasanak.

Kérem, hogy az uj jogszabélyoknak megfeleld eljarasi rendrél kapjunk egy tdjékoztatast!

Kinek kell ott lennie? Milyen médon lehet ezt megtenni? Milyen jegyzékdnyveknek kell késziilniik? Ki lehet-e nyitni
a konténereket, és késziteni a berendezésrél listat? '

Milyen médon kell térolni, és milyen koltségeket lehet felszamolni?

Amennyiben nem téritik meg a koltségeket, ugy a lefoglait eszkdzoket rtékesiteni lehet-e?

Tisztelettel,

Szanyi Szilvia
polgarmester

6 Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
8184 Balatonfiizf8, Nike korat 1.
Telefon: +36-88-596-920
E-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo hu

Ezen Uzenet &s annak barmely csatolt anyaga bizelmas. jogi védelem alatt all, a nyilvanos Kkozléstdl vedett. Az Uzeneiet kizardlag & cimzetl. illetve az dltala
meghatalmazottak hasznalhatjak fel. Ha On nem az uzenet cimzettje, 1gy kérjik, hogy telefonon. vagy e-mai-ben ériesitse errél az Uzenet kilddjét és tirdlje
az lizenetet. valamint annak dsszes csatolt mellékletét a rendszerebél. Ha On nem az Uzenet cimzettje. abban az esetben tiios az Uzenetet vagy annak
parmely csatoll mellékletét lemasolnia elmentenie. az Uzenet tartalmat barkivel kézdlnie vagy azzal visszaélnie.



Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizfé, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-912

JELENLETI iV

Késziilt: 2023. 4prilis 27. napjan (csiitdrtékon) 14 ora 00 perckor a Varoshaza ,.Kompolthy”
termében tartott megbeszélésen.

Jelen vannak:

Szanyi Szilvia

Soltész Attila
Székelyné Toth Barbara
Dr. Mohos Gabor
Kalman Andrés

Székely Laszlo
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